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■不動産管理のあらゆる業務をカバーする、統合資産管理クラウド 

■顧客毎のニーズに対応した様々なカスタマイズも合わせ、数百社へ 

 本格的サービスを提供 

統合不動産管理クラウド 「＠プロパティ」 

弊社概要 

弊社概要と不動産クラウド「＠プロパティ」 

■商 号   プロパティデータバンク株式会社 

■設 立   ２０００年１０月１日（清水建設の社内ベンチャー第１号として設立） 

■資本金   １０,０００万円 

■従業員数  ５０名 

■主要株主  清水建設株式会社    株式会社ｹﾝ･ｺｰﾎﾟﾚｰｼｮﾝ 

       ｵﾘｯｸｽ･ｷｬﾋﾟﾀﾙ株式会社  SMBCﾍﾞﾝﾁｬｰｷｬﾋﾟﾀﾙ株式会社 

       日本ﾋｭｰﾚｯﾄ･ﾊﾟｯｶｰﾄﾞ株式会社 
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■民間企業 
  ・金融保険 ：生保、損保会社 

  ・エネルギー ：電力、ガス会社 

  ・一般企業 ：製造業、電鉄会社、航空会社、製薬会社ほか 

  ・不動産ファンド ：Ｊリート、プライベートファンド各社 

  ・不動産 

  ・管理会社 

 
 

■官公庁自治体および採用されているシステム 
  ・東京都（3,000棟の公共施設管理） 

  ・滋賀県（3,000棟の公共施設管理） 

  ・全国自治体共同利用BIMMS（約3万棟の共同保全情報センター構築） 

  ・国土交通省保全業務支援システムBIMMS-N（官庁施設1.7万棟保全情報センター構築） 

  ・日本郵政（3万棟の保全不動産管理システム構築） 

  ・全国農業共同組合連合会 

不動産クラウド「＠プロパティ」の実績  

導入例  導入法人800社/全国13万棟 

3 



不動産資産総額 
約2,300兆円 

法人所有不動産 
約490兆円 

収益不動産 
 約68兆円 

※野村総研等の資料によると官公庁・自治体などの公的セク 
  ター所有の不動産は４７０兆円程度であると指摘されている。 

企業不動産 
（ＣＲＥ：Corporate Real Estate ） 

政府・自治体 
所有不動産  
約４７０兆円 

公共不動産 
（ＰＲＥ： Public Real Estate ） 

4 資料：平成18年版土地白書をもとに作成 

近年、不動産の 
所有や管理に 

大きな変化到来 



不動産マネジメントの体系 
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運用管理 
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ビルマネジメント 



不動産マネジメントの体系 
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プロパティデータバンク社作成資料をもとにＪＦＭＡ  PRE/ＣＲＥ特別小委員会にて修正 

財務戦略 
資金調達 
投資戦略 
売却戦略 

不動産 
取得 
計画・建設 

不動産 
運用管理 

施設・設備 
管理 

投資用不動産 事業用不動産 公共（事業用） 公共（基盤） 
民間 公共 

アセット 
マネジメント 

プロパティ 
マネジメント 

民間 
ファシリティ 
マネジメント 

公共 

ファシリティ 
マネジメント 

CRE 
マネジメント 

PRE 
マネジメント 

土木アセット 
マネジメント 

●投資スキーム構築 
●運用方針、戦略策定 
●不動産取得・売却 
●資金調達 
●ポートフォリオ管理 
●不動産リスク管理 
●ＰＭ選定 
●投資計画立案・実施 

●ビル運営計画 
●コスト管理、品質管理 
●渉外業務 
●テナント管理業務 
●事務・出納業務 
●設備管理業務 
●保安警備業務 
●清掃衛生業務 
●維持管理業務 

●財務戦略（不動産） 
●不動産売却戦略 
●資金調達・投資スキーム 
●債務返済含む資金運用 

●不動産活用戦略 
●企業立地戦略 
●施設統廃合 
●ポートフォリオ管理 
●不動産リスク管理 
●パートナー選定 
●投資計画立案・実施 
●賃借管理 
●ＦＭコスト管理 

●ワークプレイス戦略 
●施設管理・設備管理 
●エネルギー管理 
●環境管理 
●ＩＴインフラ管理 

●財務戦略（公有資産） 
●債務返済含 む 資金運用 
●資金調達 ・ 投資 スキーム 
（ＰＦＩ、 ファンド 活用） 

●公有資産活用戦略 
●施設統廃合 
● ポートフォリオ 管理 
● リスク 管理 
● パートナー 選定 
●投資計画立案 ・ 実施 

● ワークプレイス 戦略 
●施設管理 ・ 設備管理 
● エネルギー 管理 
●環境管理 
●ＩＴ インフラ 管理 



投資用不動産分野での先進マネジメント 
新しいマネジメント 

所有  

管理 
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オーナー・ファンド等 

アセットマネジメント
（ＡＭ） 

プロパティマネジメント
（ＰＭ） 

リーシング管理 工事･営繕管理 運営管理 

 メンテナンス会社 
 警備会社 等 

 仲介会社 等 
 設計会社 
 施工会社 等 

投資用不動産のマネジメント 

専門化 

高度化 

分業化 

運用  



投資用不動産分野での先進マネジメント 

クラウドの活用 
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クラウド利用例 

ＡＭ会社 
（資産運用） 

ＰＭ会社 
（各物件の管理） 

ＰＭ.1 

ＰＭ.2 

ＰＭ.X 

専門化 高度化 分業化 



事業用不動産分野での先進マネジメント 
重要性の増す企業不動産 

※資産に占める 建物、構築物、土地の割合 
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不動産は 
第４の経営資源 

「JFMA FORUM 2014 CREマネジメント研究部会」資料をもとに作成 



事業用不動産分野での先進マネジメント 
事例紹介 
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管理対象 

・民間最大規模の不動産資産を管理 

・全国約４００棟の賃貸用ビルなど 

 多数の投資用物件、営業用物件を保有 

 

主な業務 

・投資用/営業用物件に関わる不動産管理業務 

  ・賃貸借契約／自社利用管理、請求入金／支払管理、会計決算処理 

  ・物件の取得／譲渡、営繕／保守、固定資産管理 

・本支社／部門間、管理会社等の企業間のデータ連携 

大手保険会社の事例 



事業用不動産分野での先進マネジメント 
事例紹介 

11 

企業情報 
システム 

取引先、銀行口座、
支店営業所 等 

 

拠点情報 
システム 

物件情報、土地情報、
建物情報 等 

外部接続シス
テム（ＥＢ等） 
・入金データ 
・振込データ 

賃借契約
管理 

営繕・工事 
資産計上 

固定資産 
管理 

面積管理 

賃貸事業
管理 

入出金 
管理 

会計・決算 
自動仕訳 

既存システム 
（財務・会計領域） 既存システム 

（関連業務） 

高度なマネジメント業務への対応 

協力会社 
(管理会社等) 

・請求・支払データ 
・工事計画データ 

財務会計 
システム 

複雑な業務 
への対応 

他システム 
との連動 

安定稼働 



グループ会社 

外部管理会社 

外部管理会社 

本社／本部 

支社 

事業用不動産分野での先進マネジメント 
事例紹介 
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会社／部門間での業務連携 

グループ会社 

部門 

会社／部門間で
業務標準化･ 
業務連携 



・先進業務フローを確立 
   業務標準化や会社間･部門間の業務連携による業務フローを確立 

・制度対応 
   会計制度や税制改正への早期対応 

・コスト削減 
   初期導入費用、運用費用とも大幅削減 
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クラウド 

事業用不動産分野での先進マネジメント 

クラウドの活用 

事業用不動産 
マネジメント 



公共不動産(インフラ・施設)への取り組み 
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課題 
・老朽化、コスト増 
・人口減少、高齢化 
・環境問題 
 

解決のための方策（マネジメント） 
・選択と集中 
  集約化、複合化、利活用 
・公共／民間の連携 
  ＰＦＩ、指定管理者制度 
  包括的民間委託 



資料「国交省 官庁営繕部におけるPFI実施事業」より 15 

中央合同庁舎第７号館整備等事業 
（霞ヶ関コモンゲート） 
 
プロジェクトの特色 
・中央官庁で初めてのＰＦＩ事業 
・官庁施設で初めての大規模官民共同ビル 
 

概要 
・文部科学省／会計検査院の建替え、街区全体の再開発 
・事業期間 
  ＰＦＩ事業（中央合同庁舎）： 
   約１９年（２００３年～２０２２年） 
  付帯事業（民間収益施設）： 
   約３０年（２００３年～２０３４年） 

公共不動産(インフラ・施設)への取り組み 
ＰＦＩ事業 
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・様々な業務の統合 
   インフラ／施設に関わるデータ共有と業務統合 

・官公庁／企業間の連携 
   公共と民間、官公庁と自治体、企業間の連携 

・長期運営への対応 
   ライフサイクルや事業サイクルへの対応 

公共不動産 
マネジメント 

公共不動産(インフラ・施設)への取り組み 

クラウドの活用 

クラウド 



・「あらゆる業務」へ 

・「企業･組織」を超えて 

・「時間･空間」を超えて 
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クラウド 

クラウドサービスで不動産管理に革命を 

まとめ 

不動産 
マネジメント 
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