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弊社概要と特徴

■ 商 号 プロパティデ タバンク株式会社

会社概要
■ 商 号 プロパティデータバンク株式会社

■ 設 立 ２０００年１０月１日

■ 資本金 １億円

■ 所在地 東京都港区浜松町１-２９-６ 浜松町セントラルビル■ 所在地 東京都港区浜松町１ ２９ ６ 浜松町セントラルビル

■ 役職員数 ５０名
■ 主要株主 清水建設株式会社、株式会社ケン・コーポレーション、オリックス・キャピタル株式会社、

中央三井アセットマネジメント株式会社、みずほキャピタル株式会社、
日本ヒューレット・パッカード株式会社、役員

清水建 社 立 建 産 特 事業

弊社特徴
■ 清水建設の社内ベンチャーとして設立、建設・不動産分野に特化したASP事業
■ 社員の大多数は、建設・不動産、金融、ＩＴ業界での経験者
■ 利用建物棟数をベースとした料金体系をもとにストックビジネスを展開
■ タ ゲ ト 機関投資家 大手不動産会社 不動産投資フ ンド■ ターゲット・・・機関投資家・大手不動産会社、不動産投資ファンド

大規模不動産所有の事業会社、大手ビルメンテナンス会社
■ 公的機関（国土交通省・日本郵政・関西電力等）にはオンサイト型ＡＳＰで対応



不動産を取り巻く環境および市場規模

不動産を取り巻く環境 ～「保有」、「マネジメント」、「評価」手法が大きく変化～

■投資不動産
☆ 不動産の証券化・金融商品化が急速に進展。

☆ アセットマネジメント、プロパティマネジメントなど欧米流の近代的な不動産管理手法が急成長
ジ☆ 株・債券等の金融商品と同等としてキャッシュフローマネジメント

☆ 情報公開、トレーサビリティーは必須
☆ 内部統制強化

市場規模

企業不動産企業不動産
５００兆円５００兆円

■企業不動産

市場規模

５００兆円５００兆円

収益不動産

６０兆円６０兆円

☆ 不動産のオフバランスにより保有不動産をスリム化
☆ 業務のアウトソーシングなど企業経営を向上させる力

として企業不動産戦略（ＣＲＥ戦略）が業界で本格化
☆ 資産 資本効率の最大化や内部統制強化が進展 ６０兆円６０兆円

半数が証券化

☆ 資産・資本効率の最大化や内部統制強化が進展



サービス内容の紹介

不動産管理ＡＳＰ・ＳａａＳ 「＠プロパティ」
■不動産管理のあらゆる業務をカバーする、業務支援型本格ＡＳＰ・ＳａａＳ

■顧客毎のニーズに対応した様々なカスタマイズにより、数百社へ本格的サービスを提供

業界特性に合わせ２方式サービスを提供業界特性に合わせ２方式サ ビスを提供
■標準ＡＳＰ・ＳａａＳ

民間企業を想定。当社ＩＤＣをベースにインターネット上で利用料型サービスを提供。

ヘルプサポート、セキュリティ制御、初期データ構築、マスターデータ構築コンサル

ティング デ タ管理など 連の付帯業務も提供ティング、データ管理など一連の付帯業務も提供

■オンサイト型ＡＳＰ

官公庁・自治体、電力会社など共同利用や公益企業を想定し、顧客専用システムを構築、顧客グループ内ＡＳＰサービスとし
て展開。付帯業務も必要に応じ提供

導入企業
■標準ＡＳＰ・ＳａａＳ

不動産投信 ：J-REITファンド各社、プライベートファンド各社
金融保険 東京海上 動火災 本生命新本社等

■オンサイト型ＡＳＰ
東京都庁（H14年度 3,000棟の公共施設管理）
滋賀県庁（ 年度 棟 共施設管理）

ユーザー数６００法人 利用棟数１０万棟

金融保険 ：東京海上日動火災、日本生命新本社等
不動産 ：三菱地所グループ、JTBリアルエステート等
エネルギー ：東京ガス、電力中央研究所等
PM、BM会社：ビル代行、他４００社以上
一般事業会社：日産自動車、パナソニック、イオンモール、

滋賀県庁（H15年度 3,000棟の公共施設管理）
関西電力（H16年度 5,000棟の社有施設の営繕情報管理）
全国自治体共同利用（H16年度約3万棟の共同保全情報センター構築）
国土交通省保全業務支援システム（H16年度官庁施設1.7万棟

保全情報センター構築）般事業会社 産自動車、 ナ ック、 オ 、
鉄道・航空会社、製薬会社等

保 情報 タ 構築）
全農（H17年度約3万棟の全国施設情報管理システム構築）
日本郵政（H17年度3万棟の不動産管理システム構築）



ＡＳＰサービス ＠プロパティの概要（１）サ ティ 概要（ ）

ポ ト オ総合分析機能

＠プロパティは幅広い機能・データ管理メニューを備えています。

複数資産の基本情報から運用情報分析

複数資産のクレーム情報、発注情報、資産情報の集約

■■ ポートフォリオ総合分析機能

日常業務管理
保守・点検・メンテナンス管理

■プロパティマネジメントプロパティマネジメント ■ビルマネジメントビルマネジメント

■基本情報管理基本情報管理
面積管理（賃貸借／自用）

レントロール管理 保 検 管
修繕更新管理
不具合・トラブル管理

機器・部材管理

クレーム管理

エネルギー管理

ト 管

予算／実績管理

請求／入金管理

長期運営計画

コンストラクションマネジメント

土地・建築情報管理

建物工事履歴管理

登記

劣化診断評価 エネルギ 管理

スケジュール管理

コンストラクションマネジメント

事業所税管理

リスクマネジメント

電子書庫（書類、図面）

地図情報



＠プロパティの概要 (2) データ構造／データへのアクセス

＠プロパティはポートフォリオからリンクをたどるだけで元データに到達できます。

●資産群レベル ●資産群として
・事業成績、効率、品質を管理

資産 抽出

ドリルダウンストラクチャー

・問題資産の抽出
Ｗｅｂベースの簡単な操作で
直感的にさまざまな情報にア
クセスできます。

●個別資産レベル●個別資産レベル ●個別資産として
・管理状況把握

・問題業務の抽出

●個別契約
機器部材レベ

●契約・機器・部材として
・保守状況把握

機器部材レベル ・問題の抽出
・具体的な改善策
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＠プロパティ画面（１） 基本情報（概要）ィ画面（ ） 本情報（概要）



＠プロパティ画面（２） Ｇｏｏｇｌｅ Ｍａｐィ画面（ ） ｇ ｐ



＠プロパティ画面（３） 写真 ・ 図面ィ画面（ ） 写真 図面



＠プロパティ画面（４） テナントリストィ画面（ ） ナ リ



＠プロパティ画面（５） 総合収支表ィ画面（ ） 総合 支表



＠プロパティ画面（６） 請求入金処理画面と請求書ィ画面（ ） 請求入 処 画面 請求書



＠プロパティ画面（７） 長期修繕計画（グラフ）ィ画面（ ） 長期修繕計画（グラ ）

長期修繕計画シミュレーション
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＠プロパティ画面（８） 機器台帳ィ画面（ ） 機器台帳



＠プロパティ画面（９） エネルギーコスト管理ィ画面（ ） ギ 管



＠プロパティ画面（１０） レポート類ィ画面（ ） 類



＠プロパティ画面（１１） ポートフォリオ 基本情報ィ画面（ ） ォリ 本情報



＠プロパティ画面（１２） ポートフォリオ 空室率・平均賃料ィ画面（ ） ォリ 率 均賃料



＠プロパティ画面（１３） ポートフォリオ 収益シュミレーションィ画面（ ） ォリ



＠プロパティ画面（１４） 勘定科目マスターィ画面（ ） 勘定科目 タ



＠プロパティ画面（１５） 権限設定ィ画面（ ） 権限設定



運用イメージ運用イメ ジ

定型化された業務フローと情報管理を可能な限り＠プロパティで実現します。

投資家
レンダ

AM会社・オーナー・
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支払指示情報一元管理

複数資産情報分析
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ワークフロー

A PM会社
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D BM会社

ＩＮ
Ｔ

E PM会社
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導入事例「東京海上日動火災保険」
全国の資産管理・不動産収益管理をネットで統合

東京海上日動火災保険では、所有している不動産賃貸物件のキャッシュフロー管理を行なうため、既存システムの統合や業務ア
ウトソーシング先とのデータ連携を検討。
意 決定支援 か 期 構築を た 短期 導 き プ パ デ バ 「 プ パ を導

国 資産管 動産 管 を 統合

意思決定支援システムの円滑かつ早期の構築を図るため、短期間に導入できるプロパティデータバンクの「＠プロパティ」を導入し
た。



導入事例「ケネディックス・リート・マネジメント」
全国の資産管理・不動産収益管理をネットで統合

東証ＲＥＩＴ（リート）に上場するケネディクス不動産投資法人。
その資産運用管理会社である、ケネディクス・リート・マネジメントでは、ファンドの上場を控えた2005年6月に、
プロパティデ タバンクの不動産運用支援システム「＠プロパティ」を導入プロパティデータバンクの不動産運用支援システム「＠プロパティ」を導入。
オペレーションの大幅な効率化を行ない、その結果生まれたリソースをテナントのバリューアップなどに振り向けている。



＠プロパティの活用による顧客メリット

★ 業務の効率化 （不動産情報の一元管理可能）

＠プロパティの活用による顧客メリット

★ 企業間連携も可能（オーナーと管理会社、信託銀行、会計事務所等）

★ 短期間・低コストでシステム導入

★ 弊社が保有する建設・不動産ノウハウの活用が可能

★ 弊社サポートセンターによるユーザ支援

★ 最新バージョンを常に利用可能、またカスタマイズにも対応

★ 情報セキュリティー対応強化（データセンター、ワークフロー、監視等）

★ Webベースなのでソフトウェアのインストール不要（システム専担不要）

0020-0808

安全 信頼性 ISO 27001認証ASP・SaaS・ICTアワード2007/2008
総合グランプリ受賞

ASP・SaaS安全・信頼性
情報開示認定

ISO 27001認証



導入サポート導入サポ ト

＠プロパティをよりスムーズにご利用いただくために、サービスご利用開始時に様々な支援サービスをご提供し
ております。（有償：別途御見積）

○導入支援業務

＠プロパティ導入前に、お客様の業務に合わせたデータ整備や運用についてのご提
案等、不動産データベース構築のお手伝いを致します。業務が煩雑になっていた
り 整理されていないお客様に大変好評ですり、整理されていないお客様に大変好評です。

○初期データ登録

＠プロパティをご利用になる際に、お客様の保有されている建物情報・レントロール＠プロパティをご利用になる際に、お客様の保有されている建物情報 レントロ ル
情報など、各種データの登録が必要となります。日常業務でお忙しいお客様に代っ
て、弊社にてデータ登録作業を行います。

プ○ ＠プロパティ個別マニュアル作成

お客様の業務に合わせた運用についてのご提案と併せて、お客様個別の＠プロパ
ティマニュアルを作成致します。

○個別講習会の開催

実際に＠プロパティを操作して頂きながら、各種機能の利用法などを習得していただ
く講習会を個別に開催しております。



弊社からみたＡＳＰ・ＳａａＳ事業のポイント

★ 初期投資が 較的大き 半 収 が少な ため 立ち げ時 をどう賄うか

弊社からみた Ｓ Ｓ Ｓ事業のポイント

★ 初期投資が比較的大きい半面収入が少ないため、立ち上げ時のコストをどう賄うか

★ システムの完成度が高くないと顧客はついてこない

★ 掲記 点がク されると ウ ウ 蓄積ととも 顧客も増 る好循環★ 掲記２点がクリアされると、ノウハウの蓄積とともに顧客も増える好循環へ

★ 導入コンサル、サポート、講習会等の顧客サポートは必須

★ サポ タ は 顧客利便向上だけ なく 顧客 ズ 吸 上げ 機能★ サポートセンターは、顧客利便向上だけでなく、顧客ニーズの吸い上げの機能

★ 顧客ニーズをバージョンアップに反映させ、参入障壁を高める

★ シ ムは 業務効率 内部統制強化 手段に 作る とが目的 はな★ システムは、業務効率、内部統制強化の手段にて、作ることが目的ではない

★ 大手企業を中心にＡＳＰ・ＳａａＳに移行、システム管理負荷の軽減へ


